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odnosno veca od ugovorene maksimalne profitne marze. Visina maksimalne
profitne marze u zavisnosti od perioda otplate finansiranja:

zi(:'nral(:ii?::‘lztf od 12 do od 61 do od 121 do od 181 do
mjeseci n’q X 60 120 180 240
Maksimalna o o o o

profitna marsa 8% p.a. 9% p.a. 10% p.a. 11% p.a.

Bosna Bank International dd Sarajevo
Trg djece Sarajeva bb
71000 Sarajevo, Bosna i Hercegovina

Podaci o davaocu usluge

Finansiranje kupovine, izgradnje
stambenog objekta i otkupa stambenog
finansiranja

Vrsta usluge

OPIS | NAMJENA

Stambeno finansiranje je namijenjeno fizickim licima za kupovinu ili izgradnju nekretnine
i otkup stambenog finansiranja iz druge finansijske institucije.

1ZNOS USLUGE, OZNAKA VALUTE | USLOVI KORISTENJA

Valuta — KM/BAM, uz primjenu valutne klauzule za finansiranja sa rokom otplate preko
180 mjeseci.

Iznos finansiranja: Minimalno 500,00 KM; Maksimalno 500.000,00 KM

Uée$ce u finansiranju kupovine/izgradnje nekretnine 0,20% od iznosa finansiranja,
minimalno 30,00 KM. Kod otkupa stambenog finansiranja, uces¢em klijenta se smatra
vec otplaéeni dio obaveza u drugoj finansijskoj instituciji.

Uslov za finansiranje kupovine nekretnine je zaklju¢en Ugovor o kupoprodaji, a Banka ¢e
odobrena sredstva prebaciti na racun prodavca nekretnine shodno obradenom
kupoprodajnom ugovoru.

Uslov za otkup stambenog finansiranja je dostavljena kopija ugovora o namjenskom
stambenom finansiranju iz druge finansijske institucije, a Banka ¢e odobrena sredstva
prebaciti na racun institucije u kojoj se zatvara predmetno zaduzenje.

Finansiranje izgradnje nekretnine moZze se realizovati na jedan od dva nacina:

1. Na osnovu dostavljene (pro)fakture (za materijal) Banka vrsi prenos
sredstava na racun po (pro)fakturi min 70% od iznosa finansiranja, a
preostalih 30% se ispladuje u gotovini za placanje radnika.

2. Na osnovu dostavljene (pro)fakture za materijal Banka vrsi prenos
sredstava na racun trecih lica.

Do 10% od iznosa kupoprodajne cijene (ili vrijednosti otkupa u slucaju otkupa
stambenog finasniranja) klijentu moZe biti isplaceno na tekuci raun za propratne
troSkove transakcije, bez dostavljanja dokaza o trosenju tih sredstava. Iznos ne smije
narusiti omjer eksterne procjene hipoteke.

Starosna granica do koje Klijent mora otplatiti finansiranje je 65 godina, odnosno 75
godina starosti ukoliko u finansiranju postoji suduznik ¢ija starost u momentu otplate ne
prelazi 65 godina i koji moZe podnijeti 50% anuiteta finansiranja.

Ostali detaljni uslovi koriStenja koji se primjenjuju u finansiranju sa fizickim licima dati
su u Opc¢im uslovima poslovanja Banke za finansiranja fizickih lica i pojedinacnim
ugovorima o finansiranju.

Visina nominalnih stopa po grupama klijenata su:

| grupa | Il grupa
Obezbjedenje | ROk otplate Do 50.000,00 KM
umjesecima
varijabilna fiksna varijabilna fiksna
do 36 5,29% 5,35% 5,79% 6,35%
do 60 5,29% 5,35% 5,79% 6,35%
Mijenice i 10Z
do 84 5,29% 5,65% 6,29% 6,65%
do 120 5,49% 6,25% 6,49% 7,25%
| grupa ‘ Il grupa
Obezbjedenje Rok_ otplfate u m(z.aksAlmaIan |zr10$ u skladu“sa Procedurpm
mjesecima varijabilna fiksna varijabilna fiksna
Mjenice +10Z + do 36 4,29% 3,35% 4,69% 4,35%
hipoteka omjer: do 60 4,29% 4,35% 4,69% 4,35%
I grupa => 1:1 do 120 4,29% 4,35% 4,69% 5,35%
Il grupa => do 180 4,39% 4,95% 5,39% 5,95%
1:1,25 do 240 4,59% / 5,59% /
do 360 4,79% / 5,79% /

Napomena: u slucaju da Klijent nece otvoriti tekuéi racun (uz aktiviranje jednog od
Paketa) i usmjeriti primanja preko BBI, profitna marZa se uvecava za 1 procentni poen.

EFEKTIVNA PROFITNA MARZA | UKUPAN IZNOS KOJI KORISNIK MORA DA PLATI,
ODNOSNO KOJI TREBA DA MU SE ISPLATI, PRIKAZAN PREKO REPREZENTATIVNOG
PRIMJERA U KOJEM SU NAZNACENI SVI ELEMENTI KORISTENI U OBRACUNU

TRAJANJE UGOVORA

Maksimalni rok otplate grupe stambenih finansiranja je 30 godina (Banka ce izvrsiti
procjenu mogucnosti odobrenja maksimalnog roka otplate za svakog pojedinog klijenta
u skladu s internim politikama i procedurama).

VISINA | PROMJENJIVOST PROFITNE MARZE | ELEMENTI NA OSNOVU KOJIH CE SE

ODREPIVATI UGOVORENA PROMIJENJIVA PROFITNA MARZA, NJIHOVA VISINA U

VRIJEME ZAKLJUCENJA UGOVORA, PERIODI U KOJIMA CE SE MIJENJATI I NACINE
IZMJENE, KAO | FIKSNI ELEMENT AKO JE UGOVOREN

Nominalna profitna marZa moZe biti ugovorena kao fiksna ili varijabilna.

- Fiksna profitna marZa moze biti ugovorena na rok otplate do 180 mjeseci za
finansiranja, a podrazumijeva da se profitna marza ne mijenja u periodu vazenja
Ugovora o finansiranju.

- Varijabilna profitna marza sastoji se od zbira fiksnog nepromjenjivog markup-a i
promjenjivog Sestomjesecnog EURIBOR-a. Vrijednost EURIBOR-a dostupna je na:
https://bbi.ba/finansiranja/euribor,

Varijabilna nominalna profitna marza se mijenja svakih Sest mjeseci od datuma
pustanja sredstava u skladu sa promjenom vrijednosti Sestomjesecog EURIBOR-a.
Varijabilna profitna marza za vrijeme trajanja partnerstva nece biti manja od
ugovorene nominalne profitne marZe na dan izrade Ugovora o finansiranju,

Efektivna profitna marza zavisi od iznosa finansiranja, roka otplate, a ukljucuje
nominalnu profitnu marzu i sve naknade/troskove koji proizilaze iz ugovora o
finansiranju.

Pregled mjesecnih anuiteta za pojedine iznose finansiranja i rokove otplate, za prvu
grupu klijenata, sa hipotekom i varijabilnom profitnom marzom.

lznos / 60 120 180 240 360
period
50,000.00 927,38 513,15 379,69 262,03 KM
KM KM KM KM 318,76 KM
70,000.00 1.298,34K 718,40 531,57 366,84 KM
KM M KM KM 446,26 KM
100,000.00 1.854,77 1.026,29 759,38 524,06 KM
KM KM KM KM 637,52 KM
200,000.00 3.709,54 2.052,58 1.518,77 1.275,04 1.048,12
KM KM KM KM KM KM

Reprezentativni primjer: Pregled ukupnih troskova koji ulaze u efektivnu profitnu marzu,
uz pretpostavku da je finansiranje kupovine nekretnine na iznos od 70.000,00 KM, na
period od 120 mjeseci, za prvu grupu klijenata, obezbjedeno hipotekom na nekretnini,
ispravama o zapljeni i dvjema mjenicama i da klijent ima otvoren BBI Gold paket, i
aplicirao je on line. Odobrena sredstva finansiranja se koriste na osnovu dostavljenog
kupoprodajnog ugovora. Klijent je obavezan da plati i minimalno uces¢e od iznosa
finansiranja, u¢eS¢em se moze smatrati i kapara koju je klijent dao prodavcu stana.
Napomena: Reprezentativni primjer je informativnog karaktera. Potencijalni klijent
konkretan primjer ima pravo dobiti u prostorijama Banke, nakon podnoSenja pismenog
zahtjeva.

Iznos finansiranja KM 70.000,00 KM

Nominalna profitna marza (varijabilna) 4,29%

Rok otplate 120 mj
Mjesecni anuitet 718,40 KM
Ukupni iznos p.m. koju ¢e klijent platiti 16.208,45 KM
za vrijeme koriStenja finansiranja

Ukupan iznos koji ¢e klijent platiti 86.208,45 KM
Efektivna profitna marza 5,64%

Vrijednost koju stvaramo zajedno

Molimo vas da razmislite o okolidu prije Stampanja ovog dokumenta. | Please consider the environment

before printing this document.
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Troskovi koji ulaze u EPM

Tro$ak provedbe ugovora o hipoteci i
upisa zaloznog prava u zemljisno knjizne | 350,00 KM — pretpostavljeni trosak
registre (jednokratno, fiksno)

Tro$ak izdavanja izvoda iz registra
nepokretnosti ZK izvadak (jednokratno,
fiksno)

Trosak procjene vrijednosti
nepokretnosti (jednokratno, fiksno)
TroSak ovjere isprave o zapljeni (2,00 KM po jednom primjerku) -
(jednokratno, fiksno) 4,00 KM

Trosak mjenice (jednokratno, fiksno) (5,00 KM — jedna mjenica) — 10,00

10,00 KM- pretpostavljeni trosak

150,00 KM- pretpostavljeni trosak

KM
Naknada za obradu zahtjeva za 350,00 KM
finansiranje 0,50%
Troskovi vodenja racuna finansiranja — 478,80 KM
3,99 KM (mjesetno, promjenjivo)
Trosak vodenja BBI Gold paketa 19,99 2.398,80 KM

KM (mjesecno, promjenjivo)

PROFITNA MARZA KOJA SE PRIMJENJUJE U SLUCAJU KASNJENJA U IZMIRENJU
OBAVEZA | PRAVILA ZA NJENO PRILAGODAVANIE, TE DRUGE NAKNADE KOJE SE
PLACAJU U SLUCAJU NEISPUNJENJA OBAVEZA

Banka obracunava i naplacuje penale za kasnjenja od 30 dana na iznos dospjelog a ne
izmirenog duga od prvog dana kasnjenja. Penali iznose 2% na godiSnjem nivou. Stopa
penala ¢e se mijenjati shodno izmjenama zakona kojima se reguliSe visina stope
zakonske zatezne kamate.

UPOZORENIJE U VEZI SA POSLIEDICAMA PROPUSTANJA IZMIRENJA OBAVEZA

Trosak osiguranja nekretnine — unaprijed | 140,00 KM
za cijeli period finansiranja (jednokratno,

fiksno)

Trosak izdavanje izvoda iz CRK-a za 0,00 KM
potrebe analize (jednokratno, fiksno)

UKUPNO 3.891,60 KM

U pogledu troskova koji su definisani kao promjenljivi, BBI uzima u obzir godiSnju stopu
inflacije/deflacije, prema zvani¢nim podacima koje objavljuje Agencija za statistiku BiH.
Ugovorne strane su saglasne, da ¢e BBI vrsiti uskladivanje visine promjenjivih troskova
samo ukoliko zbir stopa inflacije/deflacije za protekle tri godine bude jednak ili iznad +/-
5%. BBl ¢e jednom godisnje utvrdivati promjenu visine troskova u zavisnosti od
promjene zbira stopa inflacije/deflacije za protekle tri godine. Ugovorne strane su
saglasne da je BBI ovlastena, u svakom trenutku, bez obzira na kretanja parametara
Inflacije/deflacije donijeti odluku o smanjenju visine pojedinih trokova. BBI ¢e o svim
promjenama obavijestiti Korisnika putem nove tarife, koja ¢e biti dostupna u
prostorijama BBI ili objavljena na web stranici BBI.

Duznik ¢e o dospjelim, a neizmirenim obavezama prvobitno biti obavijesten telefonskim
pozivom.
Poslije pomenutih obavjestenja slijedi:
- Poslije 8-og dana kasnjenja telefonski kontakt sa korisnikom
finansiranja/solidarnim duznicima;
- Opomena | korisniku finansiranja/solidarnim duznicima 20-og dana
kasnjenja;
- Telefonski kontakt sa Zirantima poslije 35-og dana kasnjenja;
- Opomena Il korisniku finansiranja/solidarnim duZnicima 40-og dana
kasnjenja;
Pismena obavijest Zirantima 50-og dana kasnjenja.
Ako duzmk ne izmiri obaveze nakon druge opomene 3alje se pismena obavjest jemcu
(ako je predviden). Opomena pred tuzbu duzniku se Salje u slucaju kad duznik svoje
obaveze ne izmiruje duze od 120 dana.

Ukoliko duznik ne izmiruje svoje dospjele obaveze u roku, Banka u cilju naplate
plasiranih sredstava, moze koristiti instrumente obezbjedenja na nacin da:
- Aktivira saglasnost isprave o zapljeni na licna primanja duznika
finansiranja i drugih lica koja su li¢no garantovala;
- izmirenje obaveza;
- Izvrsi naplatu putem sredstava sa racuna Klijenta kod BBI;
- Podnese mjenice pravnog lica na naplatu banci izdavaocu mjenice (u
slucaju kada je pravno lice jemac);
- Pokrene prinudnu naplatu putem suda (hipoteka, zalog, mjenica);
Iskoristi ostale instrumente obezbjedenja.
Ako ne postoji neki od gore navedenih instrumenata obezbjedenja, Banka ce
iskoristiti prvi slijedeéi instrument koji nakon istog dolazi.
Troskovi opomena se ne naplacuju.

1ZNOS | BROJ RATA FINANSIRANJA | PERIODI U KOJIMA DOSPLEVAJU (MJESECNO,
TROMJESECNO | DRUGO)

INSTRUMENTI OBEZBJEDENJA ISPUNJENJA OBAVEZA SA INFORMACIJOM O
REDOSLUEDU | NACINU IZMIRENJA OBAVEZA IZ INSTRUMENATA OBEZBJEDENJA

Finansiranje se otplacuje u jednakim ratama/anuitetima. Visina rate/anuiteta zavisi od
visine iznosa odobrenog finansiranja, kategorije (vrste) klijenta i ugovorene visine
nominalne profitne marze. Prva rata/anuitete finansiranja dospjeva na naplatu mjesec
dana od dana plasmana sredstava. Rate/anuiteti dospijevaju na naplatu mjese¢no.

Elementi obezbjedenja po finansiranju utvrduju se u pregovarackoj fazi i zavise od iznosa
finansiranja i kreditne sposobnosti duznika. Banka prihvata slijedeéa obezbjedenja:
- Ispravu o zapljeni za korisnika finansiranja i druge ucesnike koji licno
garantuju za izmirenje obaveza po finansiranju;
- Vlastite mjenice sa naznakom bez protesta svih u¢esnika u finansiranju;
- Suduznike/jemce;
- Hipoteku
Depozit.

TROSKOVI ODRZAVANJA JEDNOG ILI VISE RACUNA NA KOJIMA CE SE EVIDENTIRATI
TRANSAKCIJE ZAJEDNO SA TROSKOVIMA KORISTENJA ODREDENOG SREDSTVA
OTPLATE, KAKO ZA TRANSAKCIE PLACANJA, TAKO | ZA POVLACENJA SREDSTAVA, TE
SVE DRUGE NAKNADE | TROSKOVE KOJI PROIZLAZE IZ UGOVORA UZ ODREDENJE DA LI
SU FIKSNI ILI PROMJENLIIVI | USLOVI POD KOJIMA SE MOGU MUENJATI

PRAVO KORISNIKA NA ODUSTAJANJE OD UGOVORA, USLOVI | NACIN ODUSTAJANJA,
KAO | VISINU TROSKOVA U VEZISTIM

1. Naknada za odrzavanje racuna finansiranja iznosi 3,99 KM (mjesecno,
promjenljivo).
2. Naknada za obradu zahtjeva iznosi (jednokratno, fiksno):
- 0,50% za finansiranja do 50.000 KM, za sve grupe klijenata uz BBI
paket Gold

- 0,00% za sve grupe klijenata uz BBI paket Platinum plus
- 2% za sve ostale grupe klijenata bez paketa

INFORMACIJA O OBAVEZI KORISTENJA NOTARSKIH USLUGA PRILIKOM ZAKLJUCENJA
UGOVORA

Uslov za stambeno finansiranje kupovine nekretnine je zaklju¢en Ugovor o kupoprodaji
nekretnine ovjeren od strane notara. Banka ¢e odobrena sredstva prebaciti na racun
prodavca nekretnine shodno notarski obradenom kupoprodajnom ugovoru.

INFORMACIJA O OBAVEZI ZAKLJUCENJA UGOVORA O SPOREDNIM USLUGAMA
POVEZANIM SA OSNOVNIM UGOVOROM, NAROCITO KAD JE ZAKLJUCENJE TAKVOG
UGOVORA OBAVEZNO RADI DOBIJANJA USLUGE

Klijent ima pravo da odustane od zaklju¢enog ugovora o finansiranju, bez navodenja
razloga za odustanak, u roku od 14 dana od dana zakljucenja ugovora. Klijent je duzan
da o svojoj namjeri odustanka od ugovora obavijesti BBI u pisanoj formi, pri ¢emu se
datum prijema tog obavjestenja smatra datumom odustanka od ugovora.

U slucaju odustanka korisnika od zaklju¢enog ugovora o finansiranju, BBl ima pravo na
naplatu obracunate naknade za obradu zahtjeva za finansiranje koja ne moze biti veca
od naknade u slucaju kada Klijent ne odustane od finansiranja.

Ukoliko Klijent odustane od ugovora prije isteka roka od 14 dana od dana zakljuéenja
ugovora, a obezbijedio je instrumente obezbjedenja i platio ili preuzeo obavezu placanja
troskova u vezi sa istim, odustajanjem od ugovora o finansiranju takvi troskovi su
iskljucivo troskovi Klijenta.

Ukoliko je Klijent poceo koristiti sredstva, duzan je da u roku od 30 dana, od dana
odustanka od ugovora tj. slanja obavjesti BBl o odustanku od ugovora, vrati BBI glavnicu
i profitnu marzu za vrijeme koristenja finansiranja.

Ako Klijent koristi svoje pravo na odustanak od osnovnog ugovora, istog viSe ne
obavezuju ugovori o sporednim uslugama, osim u slucajevima ako je Klijent poceo
koristiti predmetnu uslugu u skladu sa drugim ugovorom. Klijent mora u pisanom
odustanku od ovog ugovora izri¢ito navesti da odustaje i od sporedne usluge.

Prije pustanja novcanih sredstava, a u sluc¢aju da je finansiranje obezbijedeno
hipotekom, Klijent je duZan zakljuciti ugovor o osiguranju nekretnine koja je predmet
hipoteke za cijeli period otplate finansiranja unaprijed.

PRAVO KORISNIKA NA PRIJEVREMENU OTPLATU FINANSIRANJA | PRAVO BANKE NA
NAKNADU, KAO | VISINU TE NAKNADE

Vrijednost koju stvaramo zajedno

Molimo vas da razmislite o okolidu prije Stampanja ovog dokumenta. | Please consider the environment

before printing this document.

Korisnik finansiranja mozZe vratiti finansiranje u potpunosti ili djelimi¢no, prije roka
odredenog za vracanje, pri ¢emu ima pravo na umanjenje ukupnih troskova finansiranja
za iznos profitne marze i troSkova za preostali period trajanja ugovora, ali je duzan da o
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namjeri prijevremene otplate finansiranja unaprijed obavjesti Banku u ugovorenom
roku. Banka ima pravo na objektivno opravdanu i ugovorenu naknadu troskova koji su u
direktnoj vezi sa prijevremenom otplatom finansiranja pod uslovom:

- da je prijevremena otplata izvrSena u periodu tokom kojeg se primjenjivala
fiksna nominalna profitna marza, i

- kod ugovora o finansiranju ¢iji je predmet kupovina nepokretnosti ako je
ugovorena fiksna ili promjenljiva nominalna profitna marza i ako je iznos
prijevremene otplate finansiranja u periodu od godine dana veci od
20.000,00 KM.

Naknada na koju Banka stekne pravo, obrac¢unavat ce se na slijedeci nacin:

- 1% na iznos finansiranja koji se prijevremeno otpladuje, ako je period
izmedu prijevremene otplate i roka ispunjenja obaveze iz ugovora o
finansiranju jednak ili duzi od godinu dana;

- 0,50% na iznos finansiranja koji se prijevremeno otpladuje, ako je period
izmedu prijevremene otplate i rok ispunjenja obaveza iz ugovora o
finansiranju kraéi od godinu dana.

Banka ne moze zahtijevati naknadu za prijevremenu otplatu:
- ako je otplata bila izvrSena na osnovu zakljuéenog ugovora o osiguranju ¢ija
je namjena osiguranje otplate finansiranja;
- ako se otplata vrsi tokom perioda za koji je ugovorena promijenljiva
nominalna profitna marza, osim kod finansiranja ¢iji je predmet kupovina
nepokretnosti.

Naknada za prijevremenu otplatu finansiranja ni u jednom slucaju ne moze biti veca od
iznosa profitne marze koju bi korisnik platio za vrijeme od dana vra¢anja finansiranja do
dana kada je finansiranje po ugovoru trebalo biti vraceno.

Naknada za prijevremeno zatvaranje finansiranja iz novoodobrenog finansiranja u Banci
se ne naplacuje.

PRAVO KORISNIKA DA U TOKU PROCJENE NJEGOVE KREDITNE SPOSOBNOSTI
BESPLATNO DOBIJE OBAVJESTENJE O REZULTATIMA UVIDA U BAZE PODATAKA

Klijent ima pravo da u toku procjene njegove kreditne sposobnosti dobije obavijesti o
rezultatima uvida u baze podataka.

PRAVO KORISNIKA DA DOBIJE BESPLATNU KOPIJU NACRTA UGOVORA

Klijent ima pravo na besplatan primjerak nacrta ugovora, osim ukoliko Banka u vrijeme
podnosSenja zahtjeva korisnika ocijeni da ne postoje uslovi za zasnivanje odnosa s
korisnikom u konkretnom pravnom poslu. Klijent ima pravo razmotriti nacrt ugovora
izvan prostorija banke u istom roku u kojem Banku obavezuju podaci u pregovaracakoj
fazi sadrzani u standardnom informacionom listu (7 dana od datuma naznacenog na
standardnom informacionom listu).

PERIOD U KOJEM BANKU OBAVEZUJU PODACI DATI U PREGOVARACKOI FAZI

Sedam (7) dana od datuma naznacenog na standardnom informacionom listu.

USLOVI POLAGANJA NOVEANOG DEPOZITA KOD BANKE, AKO JE TO USLOV ZA
ODOBRAVANJE KREDITA, KAO | MOGUENOST | USLOVI PREBIJANJA FINANSIRANJA |
DEPOZITA

Banka u zavisnosti od procjene kreditne sposobnosti, iznosa finansiranja kao i roka
otplate mozZe traZiti depozit kao instrument obezbjedenja.

Datum preuzimanja standardnog informacionog lista: / / godine

Potpis traZioca finansiranja
(kojim potvrduje prijem standardnog informacionog lista)

Potpis sluzbenika Banke koji je urucio standardni informacioni list

Vrijednost koju stvaramo zajedno
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